ЛЕНИНГРАДСКАЯ ОБЛАСТЬ                        
ГАТЧИНСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

СЯСЬКЕЛЕВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ


03.12.2008г.                                                                                                № 194
Об утверждении Положения «О порядке обмена жилыми помещениями государственного и муниципального  жилищных фондов, предоставляемых гражданам по договорам социального найма»

В целях определения порядка обмена жилых помещений государственного и муниципального жилищных фондов, предоставленных гражданам по договорам социального найма, в соответствии со ст.ст. 72, 73, 74, 75 Жилищного кодекса Российской Федерации, Совет депутатов Сяськелевского сельского поселения решил:
         1. Утвердить Положение «О порядке обмена жилыми помещениями государственного и муниципального жилищных фондов, предоставляемых гражданам по договорам социального найма» (Приложение № 1).

2. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования. 

         3. Опубликовать настоящее решение  в газете «Гатчинская правда».


Глава Сяськелевского сельского поселения                                             Ю. Малаев 

Приложение № 1

      Утверждено Советом депутатов

Сяськелевского сельского поселения

от 03.12.2008г. решение № 194

Положение 

«О порядке обмена жилыми помещениями государственного и муниципального жилищных фондов, предоставляемых гражданам по договорам социального найма»

I. Общие положения.


1.1. Настоящее Положение «О порядке обмена жилыми помещениями государственного и муниципального жилищных фондов, предоставляемых гражданам по договорам социального найма» (далее – Положение) разработано в соответствии с нормами Гражданского кодекса Российской Федерации, Жилищного кодекса Российской Федерации и других нормативных документов, регулирующих правовой режим жилых помещений, и определяет порядок обмена жилых помещений государственного и муниципального жилищных фондов, предоставленных гражданам по договорам социального найма, если хотя бы одно из обмениваемых жилых помещений находится в собственности муниципального образования Сяськелевского сельского поселения. 

II. Право на обмен.


2.1.  Наниматель жилого помещения по договору социального найма с согласия в письменной форме наймодателя и проживающих совместно с нанимателем членов его семьи, в том числе временно отсутствующих членов его семьи, вправе осуществить обмен занимаемого ими жилого помещения на жилое помещение, предоставленное по договору социального найма другому нанимателю.

 
2.2. Если между нанимателем жилого помещения по договору социального найма и проживающими совместно с ним членами его семьи не достигнуто соглашение об обмене, любой из них вправе требовать осуществления принудительного обмена занимаемого жилого помещения в судебном порядке.

 
2.3. Обмен жилыми помещениями, которые предоставлены по договорам социального найма и в которых проживают несовершеннолетние, недееспособные или ограниченно дееспособные граждане, являющиеся членами семьи нанимателей данных жилых помещений, допускается с предварительного согласия органов опеки и попечительства.

 
2.4. Обмен жилыми помещениями осуществляется без ограничения количества его участников при соблюдении требований части 1 статьи 70 Жилищного кодекса Российской Федерации.

III. Предмет обмена.


3.1. Предметом обмена жилыми помещениями могут быть только изолированные жилые помещения в виде комнаты, нескольких комнат или квартиры. 

IV. Порядок обращения нанимателей и оформления обмена жилыми помещениями

.


4.1. Обмен жилыми помещениями между нанимателями данных помещений по договорам социального найма осуществляется с согласия соответствующих наймодателей на основании заключенного между указанными нанимателями договора об обмене жилыми помещениями.


4.2. Договор об обмене жилыми помещениями заключается в письменной форме и подписывается нанимателями обмениваемых жилых помещений.


4.3. Наниматели жилых помещений по договору социального найма, желающие произвести обмен занимаемых жилых помещений, предоставляют в администрацию Сяськелевского сельского поселения полностью заполненные заявления установленного образца, заверенное жилищно-эксплуатационной организацией по месту нахождения жилых помещений, подлежащих обмену (Приложение № 1 к настоящему Положению).


4.4. Заявление каждого из нанимателей об обмене должно быть подписано нанимателем и всеми совершеннолетними членами его семьи, зарегистрированными в обмениваемом жилом помещении.
В случае отсутствия кого-либо из членов семьи на момент подачи заявления, к заявлению прикладывается письменное согласие временно отсутствующего члена семьи, заверенное надлежащим образом.


4.5. К заявлению об обмене прилагаются следующие документы:

- справка о регистрации по месту жительства (форма № 9);

- копия ордера на занимаемое жилое помещение (в случае, если обмениваемое жилое помещение было предоставлено нанимателю в период до 01.03.2005 года);

- договор социального найма жилого помещения;

- характеристика жилого помещения (форма № 7);

- выкопировка поэтажного плана жилого помещения;

- справка ГУ ФРС РФ по СПб и ЛО об отсутствии обременений на обмениваемое жилое помещение;

- разрешение на обмен органов опеки и попечительства (в случае, если в обмениваемом жилом помещении проживают несовершеннолетние, недееспособные, либо ограниченно дееспособные граждане, являющиеся членами семьи нанимателя);

- при обмене жилой площади в коммунальных квартирах – справки из психоневрологического, наркологического и туберкулезного диспансеров;

- копии паспортов и свидетельств о рождении детей;

- выписка из технического паспорта жилого дома, иные документы в случае расхождения указанных в заявлении об обмене сведений о размере площади жилого помещения, адресе и других реквизитах с представленными документами;

- договор обмена (Приложение № 2 к настоящему Положению). 


4.6. Заявления об обмене вместе с необходимым пакетом документов предоставляются нанимателями, заключившими договор обмена жилыми помещениями, в администрацию Сяськелевского сельского поселения для получения согласия Главы администрации Сяськелевского сельского поселения на осуществление соответствующего обмена.


4.7. В случае если обмениваемые жилые помещения принадлежат разным наймодателям, заявление об обмене с необходимым пакетом документов представляется нанимателями, заключившими договор об обмене, каждому из наймодателей, с которыми у них заключены договоры социального найма жилого помещения, для получения согласия на осуществление соответствующего обмена.


4.8. Заявления считаются поданными со дня предоставления в администрацию Сяськелевского сельского поселения необходимого пакета документов, о чем делается  соответствующая запись в заявлении об обмене.


4.9. Ведущий специалист администрации Сяськелевского сельского поселения  осуществляет проверку представленных документов на предмет соответствия действующему законодательству РФ. На основании представленных документов Глава администрации Сяськелевского сельского поселения  выносит постановление о согласии (или отказе в даче такого согласия) на обмен жилыми помещениями. Не позднее чем через десять рабочих дней со дня обращения граждан экземпляр постановления Главы администрации Сяськелевского сельского поселения о согласии на обмен жилыми помещениями (или отказе в даче такого согласия) выдается каждому из обратившихся за согласием нанимателей жилых помещений по договорам социального найма.


4.10. Отказ наймодателя в даче согласия на обмен жилыми помещениями допускается только в случаях, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации. Отказ наймодателя в даче согласия на обмен может быть обжалован в судебном порядке.


4.11. Договор об обмене жилыми помещениями регистрируется ведущим специалистом администрации Сяськелевского сельского поселения в журнале регистрации договоров обмена жилыми помещениями.


4.12. Договор об обмене жилыми помещениями и соответствующее согласие каждого наймодателя обмениваемого жилого помещения являются основанием расторжения ранее заключенных договоров социального найма с гражданами, обменивающимися жилыми помещениями, в соответствие с указанным договором об обмене жилыми помещениями, и одновременного заключения каждым из давших согласие наймодателей нового договора социального найма жилого помещения с гражданином, который вселяется в данное жилое помещение в соответствии с указанным договором об обмене жилыми помещениями.                                                                                                                                                   

V. Признание обмена недействительным.

5.1. Обмен жилыми помещениями, предоставленными по договорам социального найма, может быть признан судом недействительным по основаниям, установленным гражданским законодательством для признания сделки недействительной, в том числе если такой обмен совершен с нарушением требований, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации.

5.2. В случае признания обмена жилыми помещениями недействительным стороны соответствующего договора об обмене жилыми помещениями подлежат переселению в ранее занимаемые ими жилые помещения.. 

5.3. Если обмен жилыми помещениями признан недействительным вследствие неправомерных действий одной из сторон договора об обмене жилыми помещениями, виновная сторона обязана возместить другой стороне убытки, возникшие вследствие такого обмена.

Приложение № 1 

к Положению «О порядке обмена жилыми помещениями

государственного и муниципального фондов, предоставленных 

гражданам по договорам социального найма», утвержденному

Решением Совета депутатов № 194 от 03.12.2008г.

Главе администрации Сяськелевского

сельского поселения_________________

От________________________________,

Прож.:_____________________________

ЗАЯВЛЕНИЕ

об обмене жилой площади

Я, наниматель____________________________________________________________________

                                                                     Фамилия, имя, отчество

паспорт_______________________выдан____________________________________________,

проживающий по адресу:__________________________________________________________

ул._____________________, дом_____, корпус____, квартира____, телефон_______________

Жилое помещение находится в собственности________________________________________

________________________________________________________________________________

Меняю знимаемое жилое помещение в отдельной (коммунальной) квартире общ.площ._______кв.м, состоящее из ______комнат жилой площ.___________________кв.м, кухня площ.________кв.м, санузел раздельный (смежный). Жилое помещение находится на _______этаже_____этажного________________________________________дома,  имеющего

                                                                                            кирпичного, панельного, деревянного

___________________________________________________________________________________________________________

перечислить удобства

___________________________________________________________________________________________________________

Для коммунальных квартир:

В квартире еще______комнат,______________семей,______________человек

Я, наниматель, члены моей семьи, а также соседи по квартире не состоим на учете в психоневрологическом, наркологическом, туберкулезном диспансерах и не страдаем хр.заболеваниями, не позволяющими проживать в коммунальной квартире_________________(подпись нанимателя).

В указанном жилом помещении я, наниматель_____________________________проживаю на основании договора ______________________________________________________________, заключенного «____»_____________                года_____________________________________

                                                                                                                         с кем

В указанном жилом помещении в настоящее время зарегистрированы по месту жительства (включая нанимателя):

	№ п/п
	Фамилия, имя, отчество
	Год рождения
	Родственные отношения с нанимателем
	Дата регистрации
	Документ, удостоверяющий личность

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


Сведения об отсутствующих членах семьи нанимателя:

	№ п/п
	Фамилия, имя, отчество
	Год рождения
	Родственные отношения с нанимателем
	Сохранил или утратил право на жилое помещение

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Я, наниматель,_______________________________и члены моей семьи желаем произвести обмен с нанимателем_____________________________________________________________, занимающим жилое помещение по адресу:___________________________________________

_______________________________________________________________________________, состоящее из_______комнат жилой площ._______кв.м.

ПРИ РАЗЪЕЗДЕ (указываются жилые помещения, куда переезжают другие члены семьи)

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Указанное жилое помещение нами осмотрено и никаких претензий к наймодателю и гражданам_______________________________________________________________________

                                                           указать фамилии лиц, с которыми производится обмен

________________________________________________________________________________

не имеем

ПОДПИСИ: наниматель__________________________члены семьи______________________

_______________________

_______________________

_______________________

Признано ли обмениваемое жилое помещение непригодным для проживания, принято решение о сносе, переоборудовании для использования в других целях, принято решение о капитальном ремонте с переустройством и (или) перепланировкой жилых помещений соответствующего дома

________________________________________________________________________________

Заполняется жилищно-эксплуатационной организацией

Начальник ЖЭУ_______________________________________________________(Подпись, фамилия, инициалы)

Бухгалтер_______________________________________________(Подпись, фамилия, инициалы) 

               М.П.                                                                                 «_____»_______________             г.

За указание неправильных сведений подписавшие заявление несут ответственность по закону.

Документы проверил и принял_____________________________________________________

«_____»_______________                года.

Приложение № 2 

к Положению «О порядке обмена жилыми помещениями

государственного и муниципального фондов, предоставленных 

гражданам по договорам социального найма» , утвержденному

Решением Совета депутатов № 194 от 03.12.2008г.

Договор об обмене жилыми помещениями,

предоставленными по договорам социального найма

дер.Сяськелево                                                               «_____»_________________200     г.

Гр._____________________________________________________________________________

фамилия, имя, отчество

являющийся на основании договора социального найма №______от_____________________, заключенного с _________________________________________________________________, нанимателем жилого помещения, расположенного по адресу:

____________________________________________________________________________________________________________________ул._________________________________________, дом №______, корпус №_______, квартира №________.

Жилое помещение представляет собой_______________________________________________

                                                                      отдельную квартиру/количество  комнат в коммунальной квартире

общей площадью__________кв.м, жилой площадью____________кв.м

Жилое помещение расположено на _________этаже ___________________________________                         

                                                                                                     характеристика дома: сколько этажей,

___________________________________________________дома, год постройки___________

                 панельный, кирпичный или деревянный

В жилом помещении проживают (в том числе временно отсутствующие):

1.______________________________________________________________________________;

2.______________________________________________________________________________;

3.______________________________________________________________________________;

4.______________________________________________________________________________;

5.______________________________________________________________________________;

6.______________________________________________________________________________

с одной стороны и

гр._____________________________________________________________________________

фамилия, имя, отчество

являющийся на основании договора социального найма №______от_____________________, заключенного с _________________________________________________________________, нанимателем жилого помещения, расположенного по адресу:

____________________________________________________________________________________________________________________ул._________________________________________, дом №______, корпус №_______, квартира №________.

Жилое помещение представляет собой_______________________________________________

                                                                      отдельную квартиру/количество  комнат в коммунальной квартире

общей площадью__________кв.м, жилой площадью____________кв.м

Жилое помещение расположено на _________этаже ___________________________________                         

                                                                                                     характеристика дома: сколько этажей,

___________________________________________________дома, год постройки___________

                 панельный, кирпичный или деревянный

В жилом помещении проживают (в том числе временно отсутствующие):

1.______________________________________________________________________________;

2.______________________________________________________________________________;

3.______________________________________________________________________________;

4.______________________________________________________________________________;

5.______________________________________________________________________________;

6.______________________________________________________________________________

с другой стороны, заключили настоящий договор о следующем:

1. Предмет договора.

1.1.Стороны с согласия наймодателя производят обмен жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма.

1.2. Наниматель__________________________________________________________________

                                                                фамилия, имя, отчество

передает занимаемое им по договору социального найма жилое помещение, расположенное по адресу:_______________________________________________________________________,

ул.________________________________, дом №_____, корпус №______, квартира № ______.

Гр._____________________________________________________________________________

и членам его семьи, указанным в настоящем договоре.

1.3. Наниматель__________________________________________________________________

                                                                       фамилия, имя, отчество

передает занимаемое им по договору социального найма жилое помещение, расположенное по адресу:______________________________________________________________________, ул._______________________________, дом №_____, корпус №_______, квартира №_______

гр._____________________________________________________________________________

и членам его семьи, указанным в настоящем договоре.

1.4. Настоящий договор является основанием расторжения ранее заключенных договоров социального найма и одновременного заключения новых договоров социального найма жилых помещений с гражданами, вселяющимися в обмениваемые жилые помещения в соответствии с настоящим договором.

2. Обязанности сторон.

2.1.Стороны обязуются в течение __________рабочих дней со дня получения Постановления Главы администрации Сяськелевского сельского поселения о согласии на обмен жилыми помещениями заключить новые договора социального найма на жилые помещения, полученные в результате обмена.

2.2. Стороны обязуются в течение __________рабочих дней со дня заключения новых договоров социального найма на жилые помещения, полученные в результате обмена, взаимно передать обмениваемые жилые помещения.

2.3. Стороны обязуются в течение __________рабочих дней со дня заключения новых договоров социального найма на жилые помещения, полученные в результате обмена, сняться с регистрационного учета по прежнему месту жительства  и подать документы в паспортно-визовую службу для регистрации по новому месту жительства.

2.4. Стороны обязуются с момента заключения новых договоров социального найма вносить плату за жилые помещения, полученные в результате обмена.

2.5. Стороны обязаны предоставлять достоверную информацию о субъектах обмена и о жилых помещениях, участвующих в обмене.

3. Ответственность сторон.

3.1.Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством, за невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств.

3.2. Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством за предоставление недостоверной информации.

4. Прочие условия.

4.1.Все споры и разногласия, возникающие в связи с исполнением настоящего договора, стороны решают путем переговоров. Если согласие не достигнуто, споры решаются в судебном порядке.

4.2. Договор вступает в силу с момента получения сторонами Постановления Главы администрации Сяськелевского сельского поселения о согласии на обмен жилыми помещениями.

4.3. Настоящий договор составлен в ________экземплярах. По одному экземпляру передается каждой из сторон. Один экземпляр хранится в администрации Сяськелевского сельского поселения. По одному экземпляру передается каждому из наймодателей по месту нахождения обмениваемых жилых помещений.

5. Подписи сторон.

наниматель                                                                                наниматель

_______________________________                                    _______________________________

паспорт________________________                                    паспорт________________________

_______________________________                                     ______________________________

_______________________________                                     ______________________________

адрес:__________________________                                    адрес__________________________

_______________________________                                     ______________________________

_______________________________                                     ______________________________

подпись________________________                                    подпись_______________________

Получено согласие администрации Сяськелевского сельского поселения:

Постановление Главы администрации Сяськелевского сельского поселения

№_______ от «_____»________________200    г.

                                                                                                                     М.П.

Ведущий специалист администрации Сяськелевского сельского поселения

«______»________________200      г.         _________________           _____________________

                                                                                   подпись                                       Ф.И.О.                         

