ЛЕНИНГРАДСКАЯ ОБЛАСТЬ

ГАТЧИНСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

СЯСЬКЕЛЕВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ


25.03.2009 г.                                                                                                        № 243
Об утверждении Положения «О порядке согласования перевода жилых (нежилых) помещений в нежилые  помещения, переустройства и (или) перепланировки жилых  помещений на территории МО Сяськелевского сельского поселения»
В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Жилищным кодексом Российской Федерации, Уставом МО Сяськелевского сельского поселения Гатчинского муниципального района Ленинградской области, Совет депутатов Сяськелевского сельского поселения решил:
         1. Утвердить Положение (с Приложениями 1, 2) «О порядке согласования перевода жилых (нежилых) помещений в нежилые (жилые) помещения, переустройства и (или) перепланировки жилых помещений на территории МО Сяськелевского сельского поселения»

(Приложение № 1).
2. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования. 

         3. Опубликовать настоящее решение  в газете «Гатчинская правда».


Глава  Сяськелевского сельского поселения:                                  Ю. Малаев 

Приложение № 1
           Утверждено Советом депутатов
Сяськелевского сельского поселения

от 25.03.2009г. Решение № 243
Положение 

«О порядке согласования перевода жилых (нежилых) помещений в нежилые (жилые) помещения,  переустройства и (или) перепланировки жилых помещений на территории МО Сяськелевского сельского поселения»
1. Согласование перевода жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение, переустройству и (или) перепланировке жилого помещения допускается с учетом соблюдения требований Жилищного кодекса Российской Федерации и законодательства о градостроительной деятельности.

2. Для согласования перевода жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение, переустройству и (или) перепланировке жилого помещения собственник соответствующего помещения или уполномоченное им лицо (далее – заявитель) предоставляет в администрацию Сяськелевского сельского поселения следующие документы:

1) заявление о переводе жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение (Приложение № 1 к Положению);

2) правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);
3) план переводимого помещения с его техническим описанием (в случае если переводимое помещение является жилым, технический паспорт такого помещения);

4) поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение;

5) подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения (в случае, если переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения);

6) справка о регистрации (форма № 9) в случае если переводимое помещение является жилым.

3. Решение о переводе или об отказе в переводе помещения принимается по результатам рассмотрения представленных документов не позднее чем через 45 дней со дня предоставления документов. Указанное решение оформляется администрацией Сяськелевского сельского поселения по форме, утвержденной в соответствии с действующим законодательством.
4. Отказ в переводе жилого помещения в нежилое или нежилого помещения в жилое допускается в случае:

1) представления неполного комплекта документов, указанных в пункте 2 настоящего Положения;

2) несоблюдения предусмотренных пунктами 9, 10, 11 настоящего Положения  условий перевода помещения;

3) несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства.

Решение об отказе в переводе помещения выдается или направляется заявителю не позднее чем через 3 (три) рабочих дня со дня принятия такого решения.

5. В решении о переводе помещения должно содержаться требование о проведении переустройства и (или) иных необходимых работ по ремонту, реконструкции, реставрации помещения для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения, если проведение вышеуказанных работ необходимо.
6. Если для использования помещения в качестве жилого или нежилого требуется проведение  его переустройства и (или) перепланировки, и (или) иных необходимых работ по ремонту, реконструкции, реставрации, решение, предусмотренное пунктом 5 настоящего Положения, является основанием  (разрешением) для проведения работ по  перепланировке и (или) переоборудованию с учетом представленного проекта переустройства и (или) перепланировки.

7.  Завершение работ по переводу жилого помещения в нежилое утверждается в соответствии со ст. 23 Жилищного кодекса Российской Федерации.

8. Перевод жилого помещения в нежилое не допускается:

1) если допуск к переводимому помещению невозможен без использования помещений, обеспечивающих доступ к жилым помещениям, или отсутствует техническая возможность оборудовать такой доступ к данному помещению;

2) если переводимое помещение является частью жилого помещения либо используется собственником данного помещения или иными гражданами в качестве места постоянного проживания;

3) если право собственности на переводимое помещение обременено правами третьих лиц.

9. Перевод квартиры  в многоквартирном доме в нежилое помещение допускается, если такая квартира расположена на первом этаже дома или выше первого этажа, но помещения, расположенные непосредственно под квартирой, переводимой в нежилое помещение, не являются жилыми.
10.  Перевод нежилого помещения в жилое не допускается:

1) если такое помещение не отвечает установленным требованиям или отсутствует возможность обеспечить соответствие такого помещения установленным требованиям;

2) если право собственности на такое помещение обременено правами третьих лиц.

11. При использовании помещения после его перевода в качестве жилого или нежилого помещения должны соблюдаться  требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенические, экологические и иные установленные законодательством требования, в том числе требования к использованию нежилых помещений в многоквартирных домах.
12. Работы по переустройству и перепланировке выполняются за счет средств заявителя.

13. Для переустройства и (или) перепланировки жилого помещения собственник данного помещения представляет в орган, осуществляющий согласование переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения:

1) заявление о переустройстве и (или) перепланировке (Приложение № 2 к Положению);
2) правоустанавливающие документы на переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

3) подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переустраиваемого помещения и (или) перепланируемого помещения;

4) технический паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого помещения;

5) согласие в письменной форме всех членов семьи нанимателя (в том числе временно отсутствующих членов семьи нанимателя), занимающих переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение на основании договора социального найма (в случае, если заявителем является уполномоченный наймодателем на представление предусмотренных настоящим пунктом документов наниматель переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения по договору социального найма);

6) заключение органа по охране памятников архитектуры, истории и культуры о допустимости проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, если такое жилое помещение или дом, в котором оно находится, является памятником архитектуры, истории или культуры.

14. Решение о согласовании или об отказе в согласовании выдается по результатам рассмотрения соответствующего заявления и документов, представленных в соответствии с п. 13 настоящего Положения не позднее, чем через 45 (сорок пять) дней со дня предоставления указанных документов.
15.  Согласование выдается заявителю или направляется по адресу, указанному в заявлении, не позднее, чем через 3 (три) рабочих дня со дня принятия решения о согласовании в соответствии с формой, утвержденной действующим законодательством.

16.  Согласование является основанием для проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения.
17.  Отказ в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения допускается в случаях:

1) непредоставление указанных в пункте 13 настоящего Положения документов;

2) несоответствие проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства;

3) если право собственности на такое помещение обременено правами третьих лиц.

18. Решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения должно содержать основания для отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные пунктом 17 настоящего Положения.

19. Заявитель не позднее одного месяца со дня окончания работ по переустройству и (или) перепланировке помещения, обязан обратиться в администрацию с заявлением о приемке выполненных работ по переустройству и (или) перепланировке.

20. Приемка выполненных работ по переустройству и (или) перепланировке помещений осуществляется Межведомственной Комиссией, созданной постановлением Главы администрации, с оформлением акта приемки. При приемке выполненных работ проверяется соответствие произведенных изменений проекту и требованиям норм (технических регламентов). Акт приемки выполненных работ утверждается Главой администрации и направляется в Бюро технической инвентаризации (БТИ) по Гатчинскому району для внесения изменений в соответствующую техническую документацию.
21. Завершение переустройства и (или) перепланировки жилого помещения подтверждается актом приемочной комиссии в соответствии с формой, утвержденной действующим законодательством.
22. Контроль за осуществлением работ по переустройству и (или) перепланировке     помещений осуществляется Межведомственной Комиссией.

23. Аварийное состояние помещения, его части, отдельных конструкций или элементов инженерного оборудования устраняется виновным лицом или уполномоченной организацией с дальнейшим предъявлением требований к виновному лицу о возмещении расходов, связанных с ликвидацией аварийного состояния, в том числе в судебном порядке.

24.  Лицо, самовольно переустроившее и (или) перепланировавшее жилое помещение, несет ответственность, предусмотренную законодательством.

25. Самовольными являются переустройство и (или) перепланировка помещения, проведенные при отсутствии решения о переводе жилого помещения в нежилое, нежилого в жилое (в случае, если переустройство и (или) перепланировка помещения требуются для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения), решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения или с нарушением проекта переустройства и (или) перепланировки.

26. После установления факта самовольного осуществления переустройства и (или) перепланировки помещения Глава администрации издает постановление о приведении переустроенного и (или) перепланированного помещения в прежнее состояние с указанием срока производства необходимых работ. 
Указанное постановление направляется заявителю, а также в уполномоченную организацию для проведения контроля за осуществлением работ.

   По окончании производства работ, указанных в постановлении о приведении переустроенного и (или) перепланированного помещения в прежнее состояние, уполномоченная организация представляет соответствующую информацию в администрацию.

27. В случае если по истечении срока, указанного в постановлении Главы администрации, собственником (нанимателем) не приведено помещение в прежнее состояние и не представлено объяснений с указанием уважительных причин неисполнения постановления в срок, администрация обращается в суд.
28. Лицо, допустившее самовольное переустройство и (или) перепланировку помещения, привлекается к административной ответственности в соответствии со статьей 7.21 Кодекса об административных правонарушениях Российской Федерации.

29. Ущерб, причиненный проектной организацией заявителю и третьим лицам вследствие допущенных в проекте нарушений нормативных правовых и нормативно-технических актов, возмещается в порядке, установленном действующим законодательством.

30.  Все изменения и дополнения в настоящее Положение могут быть внесены по предложению Председателя Межведомственной Комиссии и членов Комиссии, Главы администрации, и утверждаются Решением Совета депутатов Сяськелевского сельского поселения.
Приложение № 1
                                                                           к Положению  «О порядке согласования перевода 
                                                                          жилых (нежилых) помещений в нежилые (жилые)                                                                                        помещения, переустройства и (или) перепланировки

                                                                   жилых помещений на территории МО Сяськелевского                                            сельского поселения»

Главе администрации Сяськелевского

сельского поселения_______________________

От_______________________________________

_________________________________________

Прож.____________________________________

_________________________________________

    Тел:______________________________________

Заявление 
Прошу Вас дать разрешение на перевод жилого помещения в нежилое, рассмотреть и согласовать проектную документацию по реконструкции (перепланировке) жилого помещения (в том числе устройство крыльца) для использования его под ________________________________________________________________________________                                                                                                                                                                                                                                                                                                        (новое название помещения, с указанием функционального назначения)
расположенного по адресу: ______________________________________________________ 
________________________________________________________________________________ 

Представляю следующие документы (в 2-х экз.): 

1. Правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии). 
2. План переводимого помещения с его техническим описанием (в случае, если переводимое помещение является жилым, технический паспорт такого помещения).
3. Поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение.

4. Согласие третьих лиц (владельцев жилых помещений, расположенных с боков, сверху и снизу переводимого помещения с указанием их паспортных данных и сведений о регистрации). 
5. Подготовленный и оформленный проектной организацией проект переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения (в случае, если переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения. 

«____»___________________20___г.                              _________________________________

                                                                                                        подпись, расшифровка подписи
Главе администрации Сяськелевского

сельского поселения_______________________

От_______________________________________

_________________________________________

Прож.____________________________________

_________________________________________

    Тел:______________________________________
Заявление

Прошу Вас дать разрешение на перевод нежилого помещения в жилое, рассмотреть и согласовать проектную документацию по реконструкции и перепланировке нежилого помещения в жилое помещение для использования его под квартиру, расположенного по адресу:__________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

Представляю следующие документы (в 2-х экз.):

1. Правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии). 
2. План переводимого помещения с его техническим описанием (в случае, если переводимое помещение является жилым, технический паспорт такого помещения).
3. Поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение.

4. Подготовленный и оформленный проектной организацией проект переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения (в случае, если переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения. 

«____»___________________20___г.                              _________________________________

                                                                                                        подпись, расшифровка подписи
Приложение № 2
                                                                           к Положению  «О порядке согласования перевода 

                                                                          жилых (нежилых) помещений в нежилые (жилые)                                                                                        помещения, переустройства и (или) перепланировки

                                                                   жилых помещений на территории МО Сяськелевского                                            сельского поселения»

Главе администрации Сяськелевского

сельского поселения_____________________ 

От____________________________________

______________________________________

Прож._________________________________

______________________________________

Тел:___________________________________

Заявление

о переустройстве и (или) перепланировке жилого помещения

от _____________________________________________________________________________

        (указывается наниматель, либо арендатор, либо собственник жилого помещения, либо собственники

________________________________________________________________________________

жилого помещения, находящегося в общей собственности двух и более лиц, в случае, если ни один из
________________________________________________________________________________
собственников либо иных лиц не уполномочен в установленном порядке представлять их интересы)
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Место нахождения жилого помещения:______________________________________________

                                                                                          (указывается полный адрес: субъект РФ, 
________________________________________________________________________________

муниципальное образование, поселение, улица, дом, корпус, строение, квартира (комната), подъезд, этаж)

________________________________________________________________________________

Собственник (и) жилого помещения:________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Прошу разрешить____________________________________________________________

                            (переустройство, перепланировку, переустройство и перепланировку-нужное указать)

________________________________________________________________________________

жилого помещения, занимаемого на основании_______________________________________

                                                                                           (права собственности, договора найма,

________________________________________________________________________________

договора аренды – нужное указать)

согласно прилагаемому проекту (проектной документации) переустройства и (или) перепланировки жилого помещения.

Срок производства ремонтно-строительных работ с «___»_______________20___г. по «___»_______________20___г.

Режим производства ремонтно-строительных работ с ______ по _______часов в ________________________ дни.

Обязуюсь:

- осуществить ремонтно-строительные работы в соответствии с проектом (проектной документацией);

- обеспечить свободный доступ к месту проведения ремонтно-строительных работ должностных лиц органа местного самоуправления муниципального образования либо уполномоченного им органа для проверки хода работ;

- осуществить работы в установленные сроки и с соблюдением согласованного режима проведения работ.

Согласие на переустройство и (или) перепланировку получено от совместно проживающих совершеннолетних членов семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма от «____»_____________________г. № _____:

	№ п/п
	Фамилия, имя, отчество
	Документ, удостоверяющий личность (серия, номер, кем и когда выдан)
	Подпись
	Отметка о нотариальном заверении подписей лиц

	1
	2
	3
	4
	5

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


К заявлению прилагаются следующие документы:

1) ______________________________________________________________________________

(указывается вид и реквизиты правоустанавливающего документа на переустраиваемое и (или)

________________________________________________________________________________

перепланируемое жилое помещение (с отметкой: подлинник или нотариально заверенная копия)
2) проект (проектная документация) переустройства и (или) перепланировки жилого помещения на ____листах;

3) технический паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения на ____листах;

4) документы, подтверждающие согласие временно отсутствующих членов семьи нанимателя на переустройство и (или) перепланировку жилого помещения, на _____листах (при необходимости);

5) справка о регистрации (форма № 9);

6) иные документы:_______________________________________________________________

                                                               (доверенности, выписки из Уставов и др.)

Подписи лиц, подавших заявление:

«___»______________20___г.     ____________________ _______________________________

                                                              (подпись заявителя)             (расшифровка подписи заявителя)

«___»______________20___г.     ____________________ _______________________________

                                                              (подпись заявителя)             (расшифровка подписи заявителя)

«___»______________20___г.     ____________________ _______________________________

                                                              (подпись заявителя)             (расшифровка подписи заявителя)

«___»______________20___г.     ____________________ _______________________________

                                                              (подпись заявителя)             (расшифровка подписи заявителя)

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Документы представлены на приеме               «____»___________________ 20____г.

Входящий номер регистрации заявления         ________________________________

Выдана расписка в получении документов      «____»___________________20____г.

Расписку получил                                                «____»___________________20____г.

                                                                                ________________________________

                                                                                                  (подпись заявителя)
_________________________________________________________                 __________________________

   (должность, Ф.И.О. должностного лица, принявшего заявление)                                      (подпись)

